
规划公示书

                                                   恩规公[2023]188号

各利害关系人：

    我局收到恩平市建威置业有限公司报来关于恩平市东安横槎松磅（君汇上城（二

期商住楼）地下室、门卫室、人防楼梯及总平设计方案）单体设计方案调整的审核申

请。为了进一步推进规划公示制度，充分听取社会各界对恩平市东安横槎松磅（君汇

上城（二期商住楼）地下室、门卫室、人防楼梯及总平设计方案）方案调整的意见和

建议，依照《中华人民共和国城乡规划法》、《广东省城乡规划条例》规定，现将其

进行公示，本次规划主要内容如下（未尽事宜详见附图）：

    一、项目概况：

     主要技术经济指标：规划用地面积为41657.9平方米；建设用地面积为

39218.33平方米，建筑基底面积为10904.95平方米，总建筑面积为182691.27平

方米，计容建筑面积为142897.59平方米容积率为3.43，绿地率30.02%;本次调整的

恩平市东安横槎松磅（君汇上城（二期商住楼）地下室、门卫室、人防楼梯及总平设

计方案）具体调整可参考公示图纸。

    凡与以上申请事项之间有重大利益关系的，可在公示期限内向本局提出书面申诉，

逾期未提出的，视为放弃上述权利。

    特此公示。

    附注：

    1、本项目公示期限：2023年7月5日－2023年7月15日。

    2、书面反馈意见通过信函提出。信函请邮寄至恩平市西门路18号恩平市自然资源

局规划管理股。

    3、有效反馈意见需注明真实联系人姓名、联系电话、联系地址及提

供身份证明文件、相关利害关系人证明文件复印件，如反馈意见信息不

准确或不完善无法及时进一步核对有关情况的视为无效意见。

   4、查询网址：

http://www.enping.gov.cn/gzjg/epszrzyj/ghgs/index.html。

   5、咨询电话：0750-7812882（办公时间）

恩平市自然资源局

2023年7月5日

总平面图（调整方案）

一期调整：

(1)1、2、3、5、8栋私家花园取消；

(2)小区内部场地减少86个小车位；

(3)沿街增加33个小车位；

二期调整：

(1)道路及园林布置按景观施工图更新,增加一些园路、过道重

新复核绿地面积为4803.56平方米，减少166.74平方米；

(2)入口处的大楼梯及车库坡道宽度及位置调整；

(3)车库坡道后侧及南侧增加门卫室及其单柱雨蓬，12栋增加

无障碍电梯，11栋东侧人防电梯位置和尺寸调整；

(5)小区内部场地增加4个小车位；

(6)沿街增加28个小车位；

(4)9栋、10栋、11栋私家花园取消；

综合一、二期调整，整体数据变化：非计容面积减少114.04㎡（地

下车库增加54.17㎡，架空及首层超高不计容面积减少168.21㎡），

计容面积增加146.2㎡（住宅增加184.01㎡，商业减少19.55㎡，公

建减少18.26㎡），项目总建筑面积增加32.16㎡；基底面积增加

52.35㎡,地下车位增加20个，地面车位减少17个，项目总车位增加

3个；绿地面积减少44.05㎡。

共取消停车位76个

取消停车位3个

此处减少停车位4个

增加停车位1个
增加停车位1个

消防通道扩宽
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增加停车位3个
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君汇上城二期技术经济指标表

项目 单位 数值 所占比重(%)
人均面积(㎡/

人)

规划总用地 平方米 41657.9

规划建设用地 平方米 41657.9

居住户(套)数 户 546

居住人数 人 1911

户均人口 人/户 3.5

总建筑面积 平方米 98035.1

  计容积率建筑面积 平方米 72990.4 100

    住宅 平方米 70003.4 95.9 36.5

    公建 平方米 806.9 1.1 0.4

    商业 平方米 2154.7 3.0 1.1

    人防楼梯 平方米 25.4

  非容积率建筑面积 平方米 25044.7 110.7

    地下室 平方米 19531.2 104.0

    公共架空 平方米 1409.6 6.7

首层超4.5m增计不

计容建筑面积
平方米 4103.9

建筑基底面积 平方米 4493.6

绿地面积 平方米 4970.3

容积率 1.75

建筑密度 % 10.8

绿地率 % 11.9

小汽车停车位 个 611

（其中：地上停车位63个，地下普通停车

位422个，地下机械停车位126个）
地上 个 63

地下 个 548

规划总用地

君汇上城一期技术经济指标表

居住户（套）数
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中

其

中 其

中

  不计算容积率建筑总面积

    地下车库

架空层

1、2栋不计容面积

首层超高不计容面积

架空不计容面积

其

中

机动车泊位数

地上停车位

地下停车位
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平方米
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第二期

（场地覆土完成面标高）

砼 6

商铺

商铺

幼儿园用地

用地红线

加退6米后用地范围线

建筑红线

加退6米后用地范围线

分期线 首层商铺

二层社区公共服务用房

拟建一层地下车库外轮廓线

化粪池

化粪池

拟建一层地下车库外轮廓线

首层商铺

二层物业管理用房

商铺

拟建二层地下车库外轮廓线

（场地覆土完成面标高）

无障碍电梯

垃圾收集点

预留地 202.29 平方米

米后用地范围线加退6

14#人防楼梯

防火墙

1F/H=3.6m

化粪池

雨蓬

雨蓬

雨蓬

雨蓬

雨蓬

项目整体调整：

(1)建设用地面积、道路红线、道路边线建筑控制线按最新地块规划图更新；

(2)基地周边路网的竖向标高按实测图更新；

(3)指标表按电子报批规整数据更新；

(4)西侧小区次出入口车道宽度由5米调整为6米；

(5)小区内部道路由3米调整为4米，停车位尺寸统

一为5.3*2.4米，垂直停车位通道调整为5.5米；

(6)按景观施工图更新小区园林布局，重新复核绿地

面积为7701.89平方米，增加122.69平方米。

(7)西侧临相邻用地增加消防应急出口，对应消防通道扩宽；

规划总用地

君汇上城一期技术经济指标表
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项目 单位 数值
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人
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(8)取消9-13栋首层大堂入口侧边的无障碍坡道；
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禁止机动车开口路段
用地范围线 

建设用地范围线 

道路红线

建筑控制线

道路边线

君汇上城二期技术经济指标表

项目 单位 数值 所占比重(%)
人均面积(㎡/

人)

规划总用地 平方米

居住户(套)数 户 546

居住人数 人 1747

户均人口 人/户 3.2

总建筑面积 平方米 98105.92

  计容积率建筑面积 平方米 73174.54 100

    住宅 平方米 70187.38 95.9 40.1

    公建 平方米 852.04 1.2 0.4

    商业 平方米 2135.12 2.9 1.2

  非容积率建筑面积 平方米 24931.38

    地下室 平方米 19585.37

    公共架空 平方米 1294.82

首层超4.5m增计不

计容建筑面积
平方米 4051.19

建筑基底面积 平方米 4534.53

绿地面积 平方米

容积率 1.76

建筑密度 %

绿地率 %

小汽车停车位 个

地上 个

地下 个

其

中

其

中

664
（ 地下停车位567个，其中普通停车位560个，

微型车位7个(按0.7折算小型汽车停车位5个)，

折算后合计小型汽车停车位为565个。

99

565

4803.56

41657.9

10.9

11.53

技术经济指标表

指标项 单位 数值 规划控制指标 备注

规划总用地面积 平方米 41657.9

可建设用地面积 平方米 39218.33

居住户(套)数 户 1095

居住人数 人 3504

户均人口 人/户 3.20

总建筑面积 平方米 182691.27

其中

地上 平方米 150520.00

地下 平方米 32171.27

  计容总建筑面积 平方米 142897.59

其中

住宅 平方米 135733.97

宿舍 平方米 0.00

办公 平方米 0.00

商业 平方米 6196.35

公寓 平方米 0.00

加油站 平方米 0.00

厂房 平方米 0.00

非生产性工业建筑 平方米 0.00

仓库 平方米 0.00

其他功能 平方米

停车库 平方米 0.00

公共服务配套 平方米 967.27

符合条件的其他架空 平方米 0.00

增加计容建筑面积 平方米 0.00

非计容总建筑面积 平方米 39793.68

建筑基底面积 平方米 10904.95

容积率 3.43

建筑密度 % 26.18

绿地率 % 30.02

机动车停车位 个 1221

其中一二期车位

1160个，另61个为

三期预留车位

其中
地上 个 278

地下 个 943

人均公共绿地 平方米/人 3.57

绿地面积 平方米 12505.45

注：地下室停车位948个，其中16个为微型停车位（按0.7折算小型汽车停车位11.2个），小型汽车停车

位932个，折算后合计小型汽车停车位为943个。

公共服务设施表

项目
计容建筑面

积(㎡)
所属建筑 备注

物业用房

82.25 7栋1层

157.99 12栋1层

    小计 240.24

消防控制室 32.98 7栋1层

社区公共服务用

房

556.05 12栋1层

82.82 12栋-1层

    小计 638.87

生活垃圾收集点 8.83 13栋-1层

合计 967.27
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地下二层车位布置图（调整方案）
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楼梯宽度缩小，车道上移2500

增加无障碍通道和无障碍电梯

增加一期地下车库的内容表达

调整防火分区

1、调整车库轮廓,增加面积24.83㎡

负二层车库调整：

2、调整各设备房间、人防设备房间和人防楼梯的大小和面积,

并相应调整住宅入口位置。

3、调整部分车道并根据最新设备房布置相应调整停车位的布置，

4、调整车位布置后汽车停车位总数为301个，增加6个。

同时增设子母车位、微型车位和摩托车位。

增加摩托车位82个。

5、调整防火分区分隔方式。

1、调整车库轮廓,增加面积30.34㎡

负一层车库调整：

2、调整各设备房间和人防楼梯的大小和面积,

并相应调整住宅入口位置。

3、调整部分车道并根据最新设备房布置相应调整停车位的布置，

4、调整车位布置后汽车停车位总数为264个，增加11个。

同时增设子母车位、微型车位、充电桩停车位、无障碍停车位和摩托车位。

增加摩托车位71个。

5、调整防火分区分隔方式。
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地下一层车位布置图（2019年5月报建方案）
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设计证书号：国家甲级 -A144004833

审图编号
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版本号

合同号

日  期

建设单位

工程名称

图纸内容

设计阶段

专  业

图  号

广东中山建筑设计院股份有限公司

恩平市建威置业有限公司

第一版

2010-GS-227

方案

建 筑

2019.04

中建[201702256]1511

注册师

专业负责

审  核

审  定

制  图

设  计

校  对

设计总负责

闫国东

黎小鹰

王 凡

伍灿衍

阮嘉纯

阮嘉洁

阮嘉纯

王凡

闫国东

阮嘉纯

君汇上城(二期商住楼)

人防楼梯

J-01

首层平面图 1:100

天面平面图 1:100

～ 轴立面图 1:150

～ 轴立面图 1:150 ～ 轴立面图 1:150

～ 轴立面图 1:150

1-1剖面图 1:150

平、立、剖面图

注册师执业专用章

单位出图专用章

设计证书号：国家甲级 -A144004833

审图编号

修改记录

电  气

建  筑

结  构 暖  通

给排水

设  计  签  字

会   签 

版本号

合同号

日  期

建设单位

工程名称

图纸内容

设计阶段

专  业

图  号

广东中山建筑设计院股份有限公司

恩平市建威置业有限公司

第一版

2010-GS-227

方案

建 筑

2023.05

中建[201702256]1511

注册师

专业负责

审  核

审  定

制  图

设  计

校  对

设计总负责

闫国东

黎小鹰

王 凡

伍灿衍

阮嘉纯

阮嘉洁

阮嘉纯

王凡

闫国东

阮嘉纯

君汇上城(二期商住楼)

人防楼梯

J-01

首层平面图 1:100

～ 轴立面图 1:150

～ 轴立面图 1:150

～ 轴立面图 1:100

～ 轴立面图 1:100

1-1剖面图 1:100

屋面平面图 1:100

1、根据人防车库平面的调整，调整人防楼梯

的位置(详见总平面图)和平面尺寸。

人防楼梯（2019年5月报建方案）

人防楼梯（调整方案）

人防楼梯调整：

2、人防楼梯建筑面积调整为30.31㎡，增加4.91㎡。

3、人防楼梯高度调整为3.05m,降低0.85m。

4、增加人防楼梯地下部分的内容表达。

单位 2019版指标 2023版指标 差值（2023版-2019版）

㎡ 0 31.32 31.32

㎡ 25.40 30.31 4.91

㎡ 32117.10 32171.27 54.17

㎡ 182659.15 182691.27 32.12

一期 ㎡ 84624.05 84585.35 -38.7

二期 ㎡ 98035.10 98105.92 70.82

㎡ 142751.39 142897.59 146.2

一期 ㎡ 69760.99 69723.05 -37.94

二期 ㎡ 72990.40 73174.54 184.14

㎡ 10852.60 10904.95 52.35

一期 ㎡ 6359.0 6370.42 11.42

二期 ㎡ 4493.60 4534.53 40.93

㎡ 12549.5 12505.45 -44.05

一期 ㎡ 7579.20 7701.89 122.69

二期 ㎡ 4970.30 4803.56 -166.74

个 1218 1221 3

地上 个 295 278 -17

地下 个 923 943 20

—— 3.43 3.43 0.003

—— 26.05% 26.18% 0.13%

—— 30.13% 30.02% -0.11%

（君汇上城）指标数据对比表

项目

门卫室建筑面积

人防楼梯建筑面积

地下室建筑面积

项目总建筑面积

其中

项目计容总建筑面积

其中

项目建筑基底面积

其中

绿地面积

其中

机动车位

其中

容积率

建筑密度

绿地率

门卫室 31.32 31.32

拟报建及调整建筑明细表

单体名称
建筑基底面积

（㎡）

总建筑面积

（㎡）

二
16.04

计容建筑面

积（㎡）

15.28

不计容建筑

面积（㎡）

15.28

架空层面积

（㎡）

16.04

公建配套面

积（㎡）

1

建筑层数（

地上/地下）

3.50

首层高度

（m）

3.60

建筑高度

（m）

拟报建

状态

0

商业面积

（㎡）

0

住宅面积

（㎡）

0

户数

人防楼梯（调整） 30.31 30.31 30.31 0 0 30.31 1 2.80 3.05 拟调整0 0 0

期
拟调整地下室 0 32171.27 0 32171.27 0 0 -2 0 -8.20 0

首层超4.5m增

（㎡）

计建筑面积 

0

0

0

（户）

0
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